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‘y’SCAE « Comptabilite Intermédiaire | »
.- 2 LSC — Semestre | —2023/2024

Du 12-09-23 au 19-12-23 : 27 séances (DS exclus) réparties comme suit :

Chap 0:  Intro: Systeme comptable tunisien EEE

Chapl: NCTS5: Immobilisations corporelles OOOOOO0OO0OOM

@ Chap2: NCTS5: Immob. corp.: cas particuliers 0000
-8 Chap 3:  NCT 6+20 : Immobilisations incorporelles et R&D 0000
§ Chap4: NCT 12: Subventions publiques 0000
_8 Chap5: NCT 10: Charges reportées 0000
c
i
(a1l

(C) FENDRI Souir - Janvier 2023
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(C) FENDRI Souir - Janvier 2023

Obijectifs du chapitre |

Ity 3

i Chapitre |

’SCAE Comptabilisation des immobilisations

incorporelles (NCT 5 de Mars 2022)

A lissue du chapitre | « Immobilisations corporelles », I'étudiant serait
capable de :

e Reconnaitre comptablement et différencier entre les différents types

d’immobilisations corporelles ainsi que leurs spécificités juridiques en
comptabilisation initiale

Décider par quels procédés de mesure et d’estimation évaluer chacun
de ces types dimmobilisations corporelles en comptabilisation
ultérieure selon la situation pouvant induire une information disponible

et fiable et ce, en ce qui concerne I'amortissement et la dépreéciation
eventuels de ces éléements

Savoir quand et comment décomptabiliser ces éléments et selon quel
procédé de mesure

Enfin serait capable de Structurer sa réflexion a soi vis-a-vis des
certains débats autour des actifs corporels de la fiscalité du modele de
réévaluation, de [I'obligation comptable vis-a-vis des frais de

démantelement, ... etc.
Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 3
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Créer le Futur

ISCAE

Entreprendre le Présent

Nomenclature recommandee par NCT |

220 |Immobilisations corporelles 2820 |Amortimmob corporelles 2920 |Prov Immob corporelles

2010 |Terrains 28210 |Amortissements de Terrains 29210 |Prov Terrains

22130 |Terrains nus 282130 |Amortissements de Terrains nus 292130 |Prov Terrains nus

29140 |Terrains aménagés 282140 |Amort Terrains aménagés 292140 |Prov Terrains aménagés

22150 |Terrains batis 282150 |Amortissements Terrains batis 292150 |Prov Terrains batis

201h0 |Agencement Aménagement Terrain 282160 |Amort d'Ag & Aménag terrains 292160 |Prov Agencement Aménage Terrain
2220 |Constructions 28220 |Amortissements de Constructions 2g220 |Prov Constructions

o09210 |Batiments 282210 | Amortissements de Batiments 292210 |Prov Batiments

22250 |Instal Aménagement Construction 282250 |Amort Instal Ag Am Construction 292250 |Prov Instal Ameénag Construction
292960 |Ouvrages dinfrastructure 282260 | Amort Ouvrages dinfrastructure 2g2260 |Prov Quvrages d'infrastructure
22270 |Constructions sur sol d'autrui 282270 | Amort Construction/ sol d'autrui 292270 | Prov Constructions/ sol d'antrui
2230 ([.T.M.OI. 28230 |Amort ITMOI 29230 |Prov .LT.M.O.I.

22310 |Installations techniques 282310 |Amort Installations techniques 292310 |Prov Installations techniques
29940 | Matériel industriel 282340 | Amort Matériel industriel 292340 |Prov Matériel industriel

22350 |Outillage industriel 282350 |Amort Outillage industriel 292350 |Prov Outillage industriel

290970 | Agencements Aménagements [TMOI 282370 | Amort d'Ag & Aménagements MOI 292370 | Prov Agencement Aménage ITMOI
2240 |Matériel de transport 28240 |Amort Matériel de transport 29240 |Prov Matériel de transport
20410 |Matériel de transport de biens 282410 |Amort Matériel transport bien 202410 |Prov Matériel de transport bien
22440 |Matériel de transport personnes 282440 |Amort Matériel transp personne 292440 |Prov Mateériel Transport persone
2080 |Autres immob corporelles 28280 |Amort Autresimmob corp 29280 |Prov Autres immob corporelles
22810 |Instal Gén Agenem Ameénagm Diver 282810 |Amortissements IGAAD 292810 |Prov IGAAD

22820 |Equipement de burean 282820 |Amort d'Equipement de burean 292820 |Prov Equipement de bureau
22860 |Emballages récup identifiables 282860 |Amort Emballage recup identif 292860 |Prov Emballages récup identif
240 Imaob & statu juridk particulier 2840  |Amort Imob statu juridk partic 2040 Prov Imo statu juridk particul

(C) FENDRI Souir - [anvier 2023

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 4
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Oﬁ ’SCAE Actifs corporels : quelles spécificites ?

Fl| it

Comptes d’actifs non courants :
21 Actifs incorporels
22 Actifs corporels
23 Actifs en cours
24 Actifs a statut juridique particulier
25 Participations & créances liées
26 Immobilisations financieres
27 Autres actifs non courants
28 Comptes d’amortissements
& 29 Comptes de provisions.

22 :Actifs corporels :
» Comment les reconnaitre : Stocks ? Immo ? Charges ? ...
» Est il facile de leur déterminer une durée de vie / d'utilité ?
» Comment donc identifier et évaluer les avantages économiques futurs
qu’ils pourraient générer ?

INTRODUCTION

Avant d’entrer en ces détails, examinons le champs d’application de la NCT 5
Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 5
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O)ISCAE Chap |

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Plan du Chapitre |

[Il

« Immobilisations Corporelles »

Section A : _Champs d’application de la NCT 5 n
B : Reconnaissance d’une immo corp [
C : Comptabilisation d’'une immo. corp. (cptant/acrédit)  [O0O
D : Cas de production d’une immo. corp. & sa TVA O
E: Frais de démantelement d’'une immo.corp. 0O
F: Amortissement d’une immo. corp. & chgmt de modes d'amort [
G : Modele de « Réévaluation » a la Juste Valeur

G-1 : Concept de la |V et Méthodes de Rééval O
G-2 : |¢re Re-estimation 0
G-3 :2%Me et nieme Re-estimation O
G-4 :Modes de virement des écarts aux Rtsreportes [
: Modeéle du « Colt » & Conventionde la«Prudence» 00O
Réestimati . 3si : 000
Décomptabilisation d’'une immo. corp. Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 | 6



il gall BIEINT 4_:...‘\;..61.‘ _’JLI.“ Agxall

DISCAE A Champs dapplication de la NCT 5

e Norme émise par Arrété du Ministere des Finances du 24-03-2022,

applicable aux états financiers établis a partir du 1°" Janvier 202] !!! g
- Les CAC sont obligés de commettre une erreur d’opinion !!!.
e Principe : la NCT 5 doit etre appliquee a la
comptabilisation des immobilisations corporelles

sauf si une autre norme NCT s’impose.

» Exemple : NCT 38 :
La NCT 5 impose que toute comptabilisation initiale se fasse au cout et
non a la Juste Valeur. La NCT 38 impose qu’en cas de regroupement
d’entreprises, les actifs corporels soient évalués (comptabilisation initiale) a
leur juste valeur (good will) et non a leurs codts.

» Exemple NCT 13 :
Elle impose (sous certaines conditions) d’immobiliser les charges
financieres accompagnant I'acquisition ou production d’'une immo. corp.

A- Champs d’application de la NCT 5

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023
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DISCAE A Champs d'application de la NCT 5

Creer le Futur... Fnln‘pr('ndr(‘ le Présent

e Principe : la NCT 5 doit éetre appliquée a la comptabilisation des
immobilisations corporelles sauf si une autre norme NCT s’impose.

e Exception au principe : (hors champs) : -méme en absence d’autre
norme- la NCT 5 ne s’applique pas aux :

» aux Dbiens sujets a épuisement, » aux Immobilisations > aux Immobilisations

détenus par des firmes d’extraction : incorporelles : inanciéres :
* Foréts * Logiciels,  Actions...
* Ressources naturelles se * Brevets,

renouvelant d’elles-mémes * Marques,
« Concessions miniéres (hors NCT 6) * Fond de
* Prospection et extraction de Commerce,

* Frais de Recherche
& Développement
* Frais préliminaires...

minerais, de pétrole, de gaz naturel,
et autres ressources similaires non
renouvelables

A- Champs d’application de la NCT 5

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

N.B. : Un bien sujet a épuisement peut se renouveler (ex forét) / ne pas se renouveler (ex carriére)

o

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023
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DISCAE A Champs d’application de la NCT 5

Fl| it

e Si la NCT s’applique a un élément comptable, cela signifie qu’il sera :

» comptabilisé en immao. corp.

» amorti régulierement

» parfois évalué (a la baisse et/ou a la hausse)
» enfin, décomptabilisé (sortie, cession)

e La NCT 5 s’applique :

» aux biens corporels (sous conditions)
»>§ 4 :aux Biens en Leasing (immob. a statut juridique particulier)

»>§ 6 :aux Frais de Démantelement (frais de remise en état apres exploit®)

A- Champs d’application de la NCT 5

»>§12 & 18 :aux Composantes d’un actif corporel (immobilisées a part)

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023
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O)ISCAE Chap |

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Plan du Chapitre |

« Immobilisations Corporelles »

SectionA: _Champs d’application de la NCT 5 m
B : Reconnaissance duneimmo.corp. === =
C : Comptabilisati ’ i A crédi 00
D : Cas de production d’une immo. corp. & sa TVA O
E: Frais de démantelement d’'une immo.corp. == O
F: Amortissement d’'une immo. corp. & chgmt de modes d’amort [
G : Modele de « Réévaluation » a la Juste Valeur
G-1 : Concept de la |V et Méthodes de Rééval O
G-2 : | ¢ Re-estimation [
G-3 :2¢me et niéme Re-estimation O
G-4 : Modes de virement des écarts aux Rtsreportés [
H: Modele du « Colt » & Conventionde la « Prudence» 00O
| :  Réestimati : XY : minls
J: Décomptabilisation d’'une immo. corp. Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 | 10
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.) ISCAE B- Comment reconnaitre une immo. corp. d’un

Creer le Futur... Entreprendre le Présent

e Reconnaissance (NCT 5 §7)

2 conditions :

— > Biens déetenus

stock / charge / autre element comptable !

Production de biens ou services |industriel

M . . C . I
Fourniture de biens ou services | °" "

Corp. @

@(ayant un potentiel
Immo. de générer des AEF)

Vb

Location aux tiers

—>| Activités de soutien | Administratives

> + d’un exercice comptable ( # de I'année administrative )

(utilisé)

B- Reconnaissance d’'une immo. corp.

E « détenus »

) signifie : avoir

-~

=

QS

z (NCT 5 §9)
=

\’

La Propriété

(se rappeler en Droit) des 3 notions liees

ou

'Usage

A

toutes au droit de propriéte :
usus = usage : JlexinY!
fructus = bénéficier des fruits ; J>xiuy)
abusus = avoir droit de détruire : 48} 3~

Exemple : on ne peut presque jamais prouver la « détention » d’'une formation

=

vumpwawin€ intermédiaire 1 — 2023 11
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O)ISCAE Chap |

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Plan du Chapitre |

Fll

« Immobilisations Corporelles »

SectionA: _Champs d’application de la NCT 5 m
B : Reconnaissance d’'une immo. corp |
C : Comptabilisation d’une immo. corp.(cptant/acrédit)  0Om
D : Cas de production d’une immo. corp. & sa TVA O
E: Frais de démantelement d'une immo.corp. O
F: Amortissement d’'une immo. corp. & chgmt de modes d’amort [
G : Modele de « Réévaluation » a la Juste Valeur
G-1 : Concept de la |V et Méthodes de Rééval O
G-2 : | ¢ Re-estimation [
G-3 :2¢me et niéme Re-estimation O
G-4 :Modes de virement des écarts aux Rtsreportes [
H: Modele du « Colit » & Conventionde la « Prudence» 00
| :  Réestimati : 2si : minls
J: Décomptabilisation d’'une immo. corp. Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 | 12
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& ISCAE C- Fait génerateur de la comptabilisation
Créer le Futur... Entreprendre le Présent d’une immo. Corp.

e NCT 5 :2a la date de mise

en service
e |AS|6 :a la date de mise
Date de en état d'utilisation
mise en
Lélément ’ Vo
dnérera Service Lélement
& ses AEF générera
probablement L g .
des AEE ? bénéficieront a probablement ses AEF
' I’entreprise ? des AEF ? bénéficieront a

s I'entreprise ?
Sera utilisé a

+ d'un Est-il détenu
exercice ! ? contrdlé ?

Sera utilisé a
+ d’un
exercice !
Est-il détenu

? controle ? Sa valeur est elle

déterminée
fiablement ?

Sa valeur est elle
déterminée
fiablement ?
Quelle que soit la réponse,
I’élément dépensé ici ne sera pas

inclus au colt de I'immo. corp. = 13

C- Comptabilisation d’'une immo. corp.

Si « oui », '’élément sera inclus
au colt de 'immao. corp.

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023

(C) FENDRI Souhir - Janvier 2023
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.} ISCAE C- Quand a-t-on le droit de comptabiliser

Créer le Futur... Fntrc‘prcndr(\ le Présent

une immo. corp. !

e Comptabilisation (NCT 5 §8) : 2 conditions :

e NCT 5 :2a la date
de mise en service 3

—>| des Avantages Economiques Futurs

|l est probable que

e IAS16 :3 la date de (1) VJ

mise en état
d’utilisation

| —— associés a cette immo. corp.
Comptabilisation
d’un élément en \
tant qu’lmmo. corp. benéficient a I'entreprise

|_)—‘ ()
Colt mesuré de f;a)n fiable ( 3 justificatif de la valeur )

(NCT 5 §10)

v

« AEF » =

Augmentations futures des entrées en trésorerie

C- Comptabilisation d’'une

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Minimisations des sorties futures de trésorerie

A

Ex :
Augmentation
du CA

Ex :
Réduction de
colts

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 14
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@ ISCAFE Quand a-t-on le droit de comptabiliser

Creer le Futur... Entreprendre le Présent

une immo. corp. !

Comptabilisation d’un
élément en tant

a
% est Probable que ses AEF bénéficient a I'entreprise
(expliqué en NCT 5 §9)

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

C- Comptabilisation d’'une immo.

qu’lmmo. corp.
Son colit est mesuré fiablement (justificatif de sa valeur)

N , ,, - (expliqué en NCT 5 §10)
e Condition (a) (§9) : résulte de la détention de I'immo. corp.:

» Risques de 'immo. corp. supportés par I'entreprise
» Revenus inhérents a 'immao. corp. transférés a I'entreprise
sinon I'élément sera comptabilisé en tant que stock ou charge et non immo.corp
e Condition (b) (§10) :
» La contrepartie (mesure objective) pour acquérir I'élément, doit étre identifiée
. A titre onéreux (en contre partie de liquidité / quasi-liquidite)
" A titre gratuit (donation par entité privee, ou subvention par I'Etat)
= Suite a un échange (bien a bien(s))
= En contre partie d’actions (faire attention a la NCT38)
» Colt = le « prix équivalent au comptant a la date de comptabilisation »
(§24 : si acquisition a terme, il faut dissocier par actualisation le codt financier
du cout propre a I'élément) (faire attention a la NCT 13)
Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 15
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.) ISCAE NCT5-§11 : Cas Particuliers lors de

Créer le Futur...

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

C- Comptabilisation d’'une immao. corp.

SNl 5 Ascilaall Jdlel) agual)

e Papplication des 2 conditions (a) & (b) du §8

Critere important : DU > | exercice cpt

 Biens de faible valeur : (§! | -tiretl)

e Pieces de rechange principales a utilisation réguliere : (§| | -tiret2)

e Equipement en instance, de DU > un exercice : (§! | -tiret2)

e Pieces de rechange & matériel d’entretien a utilisation irréguliere : (§1 | -tiret3)

e Généralement : Eléments de faible valeur : disposition fiscale en Tunisie :
V < 500 dt a immobiliser... puis a amortir intégralement (100%)

e Lorsque des élements (ex : moules, matrices, outils) sont de faible valeur, la
NCT 5 ne s’y appllque ue si (§11,tiret 1) :

> les crlteres b pliquent
> & si les crlteres s’appliquent
Comment ? : par consequent : méme s’ils ne sont pas directement
rattachés a une immo. corp. particuliere, ils seront immobilisés (par
catégorie) pour leur valeur globale et seront amortis a la durée de leur
catégorie estimée par la Direction

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 16
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.) ISCAE NCT5-§11 : Cas Particuliers lors de
e et Papplication des 2 conditions (a) & (b) du §8

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

C- Comptabilisation d’'une immo. corp.

e Comment ! :
» Pour les pieces de rechange : on les regroupe ensemble
» Pour les pieces de sécurité : elles n’engendrent pas en elles-mémes
des AEF mais sans elles l'utilisation de lI'immo. (concernée) serait
problématique ( 3 obligation d’acquerir les p. de securite & elles sont
directement affectées a une immo.)
» Pour le matériel d’entretien : méme analyse

e S’ils ne sont pas de faible valeur, on applique Papproche par les
composantes (§12) : chacune en un sous-cpte de I'immo. Chacune a
amortir a son propre rythme (ex :Avion)

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 17
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& ISCAE NCT5-§11 : Cas Particuliers
Application

Créer le Futur... Entreprendre le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

& FENDRI Sowhar Octobre 2023
Application n*B-Chap 1: inspiré du

Une entreprise pétroliere achéte le 31,/03/2
Taux de change au 51,/03,/2025 : 1 dollar = I:[dﬂW's (& rechercher au site sfficiel de la BCT)

Le tableau suivant fournit le cotit et la durée d'utilité des différentes composantes de la machine.

Les composantes 4 {divers cylindres) sont chacune de faible valeur. La Direction a décidé de les regrouper et leur fiver une DU de 3 ans.
v le fait qu'elles somt spécifiques a la machine et leurs diverses valeurs indiquées individuellement au contrat d'acquisition de la machine.
La Direction a mentionné dans le PV de mise en service (01/04,/2023) que toutes les composantes seront utlisées a plus d'un an

Le réglement est effectus par :
- virement bancaire pour un montant de 250 milles dinars an 01/04,/2023
- le ters du reste sera pavé dans 8 mois
- les 2/3 du reste seront payés dans 15 mois (le fournisseur indique au contrat que le prix au comptant est identique a celui & crédit)

une immo. corp.

TAF : Présenter la comptabilisation initiale de la perforense de roches et de sols et sa comptabilisation ultériemre en date du 31/12/2023.

Composantes DU (ams) Coit (%)  Montant (dt) Cont d'achat Machine au 31/03/2023
Composante 1 15 43% en UsSD 246 000
Composante 2 10 28% cours USD / TWND 0.0000
Composante 3 B 17% enDT
Composantes 4 3 1%
Composantes 3 2 10%

Total 10040

C- Comptabilisation d’

L 7 e R
Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 18



;ﬁdlséﬁg Quand a-t-on le droit de comptabiliser

Creer le Futur... Entreprendre le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

une immo. corp. !

e Comptabilisation : suite a plusieurs types d’événements

NCT 5 :a la date

>

Acquisition a titre onéreux (comptant)

de mise en service

initiale —>
I
>

>

ou Acquisition a titre onéreux (a terme)

ou Acquisition a titre gratuit

ou Acquisition par Echange

[ Y

I'une immo. corp.

>

ou En contre partie d’actions

IAS16 :2a la date
de mise en état
d’utilisation

Comptabilisation(s)

)

ou Production par I'entreprise pour elle-méme

d’'une Immo. corp.
2
ultérieures

> Amortissements

—>| & Améliorations apportées

C- Comptabilisa

& Reéestimations a la hausse

—> & Réestimations a la baisse (pertes de val.)

> & Décomptabilisation

Cession / mise en rebus...

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 19
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& ISCAE Comptabilisation initiale : Eléments du

Créer le Futur... Fntrc‘prcndr(\ le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

C- Comptabilisation d’'une immao. corp.

Cout d’entree d’'une immo. corp.

e Element a inclure au colt :

»Les taxes non déductibles (ex : droit de douane, TVA en cas de firme non
assujettie...)
»Les frais de transport :
o sur facture - pris en compte par le Frs - & facturé par le Frs
o sur facture d’un transporteur
o ou par efforts propres de I'entreprise (colt transport a prélever des
données analytiques de gestion)
= pour ramener l'actif 1a ou il sera utilisé pour la |° fois :
o les frais de transport ultérieurs a la comptabilisation initiale passent en
charges
> Les frais d’essais & tests initiaux (si nécessaires et préalables a la date de mise
en service), diminués des revenus de vente des produits testés
»Les charges directes

e Eléments a exclure du colt : parag 22-23-24 NCT5
> Les taxes déductibles
»Rabais commerciaux
» Frais indirects en cas de production de 'immo. (administratifs, commerciaux...)
»Escomptes financiéres (exclusion sujette a interprétations)

» Tout colt de gaspillage e e
Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 20
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@’SCAE Elements du Cout d’entree d’'une immo
Créer le Futur... Entreprendre le Présent APPI ication

© FENDRI Souhir Janvier 2023
Application n°A : Comptabilisation initiale

Le 01/04/2023, a société XYZ tunisienne a acquis au comptant une machine aupres d'un fournisseur tunisien qui lui a remis la facture ABC-2156.
XYZ a pour activité la fabrication d'articles de quincaillerie en plastique, la machine sert a fabriquer (selon commandes), les moules de ces articles.
1 ¢ Les frais du transport et de montage sont pris en charge par le fournisseur : 2000 dt TVA 19%
2 Les travaux d'installation ont été effectués le 02/04/2023 par un technicien indépendant et ont cotité 4000dt HTVA a
19% (reglement par chéque bancaire en date du 02/04/2023).
3 ¢ Les honoraires revenant a un ingénieur-conseil au titre de cefte opération d'installation s'élévent a 2500 dt HTVA a
13% (réglement par cheque bancaire en date du 02/04/2023).
4 + Une formation de 3 personnels -qui vont étre affectés directement a la machine acquise- s'est déroulée du 02/04/2023
au 04/04/2023 et a couté 2100dt HTVA a 12%, payée en especes le 04/04,/2023.

5 * Dés que le personnel a été formé, des tests ont été effectuée pour aboutir & la meilleure qualité du produit fini vis-a-vis
des objectifs de la Direction de la firme XYZ. Ces tests se sont déroulés du 06 au 09 Avril 2023 et payés en espéces. La
matiere 1ére utilisée pour ces tests a couté 800dt. Les 10 unités de produits finis obtenues durant ces tests ont couté en
tout 1200dt et ont pu étre vendues a prix réduit a 50dt ['unité.

6 ¢ LaDirection a émis un procés verbal instituant que la date de mise en service de la machine est le 01/05/2023 et que sa durée
d'utilité est décidée de 15 ans.

C- Comptabilisation d’'une immo. corp.

Travail  faire : Effectuer la comptabilisation initiale de la machine et la comptabilisation ultérieure de son premier amortissement.

(C) FENDRI Souhir - Janvier 2023
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0) ]SCAE Acquisition a titre onéreux,

a terme (a credit) d’'une immo. corp.

» Colt = le « prix équivalent au comptant a la date de comptabilisation »
(§24 : lorsque l'acquisition est a terme, il faut dissocier par actualisation le
colt financier du colt propre a I'élément) (faire attention a la NCT 1[3)

> Si le paiement se fera dans plus d’un exercice, il faut actualiser le montant a
payer a I'échéance, et la différence entre le montant a I'échéance et le
montant actualisé constituera des charges financieres a exclure du codt de
I'immao. corp.

» Ces charges financiéres sont a reclasser en fin d’exercice en compte de
regularisation

» Si 'immo. corp. est acquise par emprunt, la il faut appliquer la norme
NCTI3 et examiner si 'immo est un actif qualifié ou pas (nécessitant plus
d’un exercice pour devenir préte a utilisation). Dans tel cas, la totalité des
charges financieres devrait étre immobilisée en un compte a part.

C- Comptabilisation d’'une immo. corp.

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023
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‘)ISCAE Acquisition a terme d’une |.C.

Creer le Futur... Entreprendre le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

C- Comptabilisation d’'une immao. corp.

« Prix comptant equivalent » NCT 5 §24

Trois normes gerent cette situation: NCT 5 ,NCT I3 & NCT 10:

la difféerence « X » entre le prix au comptant et le prix a terme constitue des
charges financieres. (Il est recommande d’utiliser la methode d’actualisation pour
passer du prix a terme au prix au comptant équivalent)

» La NCT 5, §24 recommande d’imputer X au cpte 651 « Charges d’intéréts »
pour la partie 2 moins d’'un an et a un compte de régularisation (471
« Charges constatées d’avance » ou 16859 « Intéréts différés ») pour la
partie a plus d’un an. Mais ne recommande pas d’'immobiliser ces charges
financieres.

» La NCT 13,85 a 7 & §17 recommande d'immobiliser ces charges financieres
X quand I'immobilisation nécessite beaucoup de temps pour devenir préte a
I'utilisation. Les Charges financieres X sont imputées a un sous-compte de
'immobilisation concernée et se résorbent sur la durée du crédit (par la
méthode des intéréts composés = actualisation et détricotage)

» La NCT 10, §5, §28 & §29 recommande d'immobiliser X en un compte d’actif
fictif (27) et de le résorber sur la durée du crédit par la méthode des intéréts
composés —> Application D

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023
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& ISCAE Immo. Acquise a terme

Créer le Futur... Entreprendre le Présent A I ° °
pplication

© FENDRI Soulir Octobre 2023

Application D : Acquisition a terme d'une [mmo (Source : Cours Damak M. ISCAE 2022)

A Llentreprise X a acquis un entrepot bati sur un terrain pour une valeur globale de 1000 000 dt HT au 02/01/2000.

La valeur de la construction représente le 1/5 de la valeur du terrain.

La société a engagé des frais d'acte de 2000 dt ht (12%) et des droits d'enregistrement de 8000 df, payés en espéces.
Une somme de 625 000 dt a été versée au moment de 'acquisition par virement bancaire.

une somme de 160 000 dt a fait I'objet d'une traite échéant dans deux mois

et le reste sera payé dans deux ans.

La TVA est de 18%.

TAF: Passer les écritures comptables de constatation des immobilisations sachant que::
la société bénéficie de la deductibilité de la TVA

C- Comptabilisation d’'une immo. corp.

(C) FENDRI Souhir - Janvier 2023
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O)ISCAE Chap |

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Plan du Chapitre |

[Il

« Immobilisations Corporelles »

SectionA: _Champs d’application de la NCT 5 m
B : Reconnaissance d’une immo corp ]
C : Comptabilisation d’une immo.corp.(cptant/acrédit) === mm
D : Cas de production d’'une immo. corp. & saTVA m
E: Frais de démantelement d’'une immo.corp. 0O
F: Amortissement d’une immo. corp. & chgmt de modes d'amort [
G : Modele de « Réévaluation » a la Juste Valeur

G-1 : Concept de la |V et Méthodes de Rééval O
G-2 : |¢re Re-estimation 0
G-3 :2%Me et nieme Re-estimation O
G-4 :Modes de virement des écarts aux Rtsreportes [
: Modeéle du « Colt » & Conventionde la«Prudence» 00O
Réestimati . 3si : 000
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Creer le Futur... Entreprendre le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

-méme

pour elle

D- Cas de Production d’une I.C. par I'entreprise
[ J

‘\j‘\_—ub—d—ld_‘bl_\q

Lorsque 'immo est acquise ses éléments de
cout sont retrouves en factures

Lorsque I'immo est produite par I'entreprise
pour elle-méme, les éléments de colt
proviennent du département controle de
gestion qui analyse et identifie toutes les
charges consacrées a l'immo de salaires,
matieres, services, études...etc

L'élément qui aurait da intégrer les stocks,
sera immobilisé a son colt de production et
non a son colt de revient, en y incluant
toute charge nécessaire et mesurée de
fagcon fiable, mais en excluant toute charge a
caractere administratif ou commercial et
toute forme de gaspillage.

Immo. Corp. Produite (non acquise)

Approv

Production

Cout Ccial

Colt Admin

Marge & Prix
de Vente

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023
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@ ISCAE Immo Produite (non acquise)

Créer le Futur... Entreprendre le Présent A I o °
pplication

Application E Production d'une immo. corp. par lentreprise pour elle-méme  (Source : Cours Damak M. ISCAE 2022)
B En2017, lentreprise a décide de demolir la construction existante pour batir une aufre par ses propres moyens.
Les frais de démolution selevent a 30 000 dt. L'entreprise a encaissé 5 000 dt de la vente de certains materiaux
existants dans |ancienne construction. Les dépenses de construction se détaillent comme suit :

- Coiit des matiéres et approvisionnements supportés en 2017 518 500,000 dt

0 - Avutres charges directes de production supportées en 2017:  115300,000 dt

e - Coiit d'etadles techniques value en 2017 15.200,000 dt

% - (Charges administratives de annee 2017 113000000 dt  Elles concernent surtout le salaire du PDG et du staff administratit
3 - Avtres charges fixes de production estimées a 60000000 dt  sont imputées selon un coefficient de 95% et concernent 2018,

- - Contrat d'assurance annuelle du nouveau batiment : 1300,000 dt

Les travatuy sont acheves en fin Février 2018, Tous les paiements sont effectues par cheques bancaires.

D- Cas de Production d’une I.C. par I’entreprise

TAF: Passer les ecritures comptables au 31/12/2017 et a la fin de Fevrier 2018 relatives a la nouvelle construction.

(C) FENDRI Souhir - Janvier 2023
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O)ISCAE Chap |

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Plan du Chapitre |

[Il

« Immobilisations Corporelles »

Section A: Champs d’application de la NCT 5 m
B : Reconnaissance d’une immo corp »
C : Comptabilisation d’'une immo.corp.(cptant/acrédit) = mm
D : Cas de production d’une immo. corp. & sa TVA |
E : Frais de démantélement d’uneimmo.corp. === =
F: Amortissement d’une immo. corp. & chgmt de modes d'amort [
G : Modele de « Réévaluation » a la Juste Valeur

G-1 : Concept de la |V et Méthodes de Rééval O
G-2 : |¢re Re-estimation 0
G-3 :2%Me et nieme Re-estimation O
G-4 :Modes de virement des écarts aux Rtsreportes [
: Modeéle du « Colt » & Conventionde la«Prudence» 00O
Réestimati . 3si : 000
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(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

G) ISCAE Frais de démantelement

rle Futur |HIIJI\|\ €

E- Frais de démantelement d’'une immo. corp.

Les Frais de démantelement avant Mars 2022 n’étaient comptabilisés que lors
de leur décaissement et donc du démantelement proprement dit.

La NCT 5 de Mars 2022 suit la norme IAS 16 et impose 'immobilisation des
FD, leur amortissement tout le long de la période de [I'obligation de
démantelement, et la provision au passif du bilan.

Pour appliquer les directives de la NCT 5 il faut 3 conditions cumulées :
> |l faut que I'obligation de démanteler existe (juridique ou implicite)
> |l faut que la valeur des FD soit fiablement déterminée

> Il faut que la sortie de ressources, pour démanteler, soit probable

Il faut donc actualiser le montant des FD et le comptabiliser en sous-cpte de
I'immo, et provisionner au cpte 155 au méme montant actualisé.

Le montant en immo doit étre amorti au rythme de l'utilisation de 'immo a
démanteler alors que le montant en provision sera augmenté des charges
financieres émanant de la désactualisation année par année de la provision sur

)4 [) . .
la duree de | Obllgatlon‘ Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 29



Slcjall 5030 5 Asslaall Jlall agaall

OISCAE Frais de demantelement

Créer le Futur... Entreprendre le Présent

COMPTABILISATION DES FRAIS DE DEMANTELEMENT SELON NCT5 (D)

— R -

Application C: (inspire de l'exemple 02.16 donne au livre de Zarrouk R cours 1 (2007) page 114

Une entreprise ABC a acquis et installé le 02/01/N une chaine de production dans son usine pour un coit total de 1000 000 dt (payement par
chéque bancaire) avec I'obligation de démanteler toute I'installation dans 20 ans pour un codt de 10 000 dt, que ABC engagerait alafindela

20éme année. Cette chaine de production est amortissable en lineéaire simple et sa durée d'utilité est estimée a 20 ans.

TAF : Présenter le traitement comptable en N sachant que 1a valeur résiduelle de la chaine de production est supposée etre négligeable et

le taux d'actualisation en vigueur est supposeé de 5 %%.

E- Frais de démantelement d’'une immo. corp.

(C) FENDRI Souhir - Janvier 2023
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O)ISCAE Chap |

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Plan du Chapitre |

« Immobilisations Corporelles »

SectionA: _Champs d’application de la NCT 5 m
B : Reconnaissance d’'une immo. corp [
C : Comptabilisation d’'une immo.corp.(cptant/acrédit) == mm
D : Cas de production d’une immo. corp. & sa TVA |
E: Frais de démantelement d'une immo.corp. === =
F: Amortissement d’une |.C. & chgmtde modesd’amort =
G : Modele de « Réévaluation » a la Juste Valeur
G-1 : Concept de la |V et Méthodes de Rééval O
G-2 : | ¢ Re-estimation [
G-3 :2¢me et niéme Re-estimation O
G-4 :Modes de virement des écarts aux Rtsreportes [
H: Modele du « Colt » & Conventionde la « Prudence» 00O
| :  Réestimati : XY : minls
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& ISCAE Amortissement

Facteurs limitant la D.U.

e § 44 - NCT 5 : expose les faits qui menent a I'amortissement, ce qui aide a les
différencier des faits provoquant les pertes de valeur. (§57 — NCT 5)

Facteurs d’ordre technique

» Usure

* Sinistres
Durée de vie totale
10 ans

Durée d'utilité
A D Q[

!

Facteurs d'ordre économique
 Obsolescence

« Insuffisance

* Limites juridigues

Source : ). Gosselin (2014, p. 502)

E- Amortissements d’'une immo. corp.

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023
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Entreprendre le Présent

Amortissement

Creer le Futur...

e § 54 — NCT 5 : Obligation d’examiner le mode d’amortissement et le

7. . J4 ) ofe .
g comparer périodiqguement au reel rythme d’utilisation.

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023

Fendri Souhir - Dec/2022

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Modes d'Amortissement en comptabilite
al'acquisition  |Lineaire 3 3 L )
. integral Lineaire Accelere Variable Degressif
Simple
<1an
Duree d'utilite N N quelle que soit la N N N
duree
WN)x 15 o
Taux . o sil'immo est exploitee par 2 equipe en 24h THITES proCuties Of parcourues
, . N 100% nombre total d"unités i produire Taux...
d'amortissement ou (I/N)x 2 _ S
. . {estuné a la date d'ncquisition)
si I'immo est exploitee par 3 équipe en 24h
Annuité d'amort Coiit =< 500dt Coiit x (I/N)x1,5 Coiit x (unités produites ou parcourues)
(MA =M MA/N . . .. . ) VCN x Taux
(fiscal) ou Cout x (I/N)x 2 nombre total d'unites a produire
Amortissable)
n Point de depart du | Date de
Q Date de mise en
o] calcul de mise en ] Date de mise en service Date de mise en service Date d'acquisition
'§ I'amortissement service service
=
= NON
\ Prorata temporis oul oul oul . ) oul
X (intégre déja les calculs)
'§ Accepte par
(ch I'administration B i} i}
= . OUl oul NON oul NON
= fiscale en 2023 ?
% O/N
48|
Ry
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O)ISCAE Chap |

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Plan du Chapitre |

[Il

« Immobilisations Corporelles »

SectionA: _Champs d’application de la NCT 5 m
B : Reconnaissance d’une immo corp ]
C : Comptabilisation d’'une immo.corp.(cptant/acrédit) == mm
D : Cas de production d’une immo. corp. & sa TVA |
E: Frais de démantelement d’'une immo.corp. === =
F: Amortissement d’une LC. & chgmt de modesdamort = =
G : Modeéle de la « Réévaluation » a la Juste Valeur

G-1 : Concept de la |V et Méthodes de Rééval O
G-2 : |¢re Re-estimation 0
G-3 :2%Me et nieme Re-estimation O
G-4 :Modes de virement des écarts aux Rtsreportes [
: Modeéle du « Colt » & Conventionde la«Prudence» 00O
Réestimati . 3si : 000
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‘)ISCAE G- Modele de |la Reévaluation a la |V

Creer le Futur... Entreprendre le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Remarques : impact de la NCT | |

e NCT 5 : comprend divers concepts tels que les :
» Modes : Modes d’amortissement (linéaire, dégressif...), Modes de virement de
I'écart de réévaluation (en bloc ou partiel régulier...)
» Modeéles : Modele du Colt, Modele de la Réévaluation
» Méthodes : Méthode de la réévaluation par Ajustement, méthode de la
réévaluation par I'Ecrasement

e NCT Il : recommande que seul le changement de méthode comptable
s’effectue de fagon rétrospective en comptabilité, les autres se font de fagon
prospective :

-Changement de Modes d’amortissement (linéaire, dég...) = prospectif
-Changement de méthode cptable (NCT1 1) = rétrospectif
-Changement de Modéle comptable = prospectif

> Donc en NCT 5, quand on change de la méthode d’ajustement vers la méthode
d’écrasement (ou vice-versa), seul ce changement doit étre comptabilisé
rétrospectivement : on examine les soldes des comptes concernés par ce
changement et on passe une écriture qui modifie leurs soldes en y ajoutant ou
diminuant des valeurs pour aboutir a un solde selon la nouvelle méthode.

> Le reste des changements (modes et modeéles) = prospectivement.

G- Concept de la JV et Méthodes de la Réévaluation
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DISCAE

Entreprendre le Présent

Acmsition/ Entrée

d e Immo.

est&valuée au :

corp.

> Colt d’acquisition en cas d’acquisition

Meéthodes de comptabilisation dans le
cadre du Modele de |la Reévaluation

(et ce, méme si a la date d’acquisition/entrée une

juste valeur existe et differe du colt)

@

>

Colt de production (et non de revient)
en cas de conception en interne.

La Comptabilisation
initiale

%g JV et Méthodes de la Ré

ptabilisation
mo. corp.:

Qa0

modele du colt
(colt historique)

modele du colt

>

(colt historique)

Gl- Conce 3

Les Comptabilisations
ultérieures

(selon le choix ce la Direction)

modele de

>

(C) FENDRI Souhir + 777ie7 2073

réévaluation (JV)

(impérativement)

Méthode de
I'ajustement

Méthode de

> s s
’écrasement

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023
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D ISCAE

Créer le Futur... Entreprendre le Présent

Modele de |la Reevaluation

d’'une immo. corp.

Pour chaque catégorie

d'immobilisations corporelles amortissables

!

Modéle du colit

}

Source :J. Gosselin (2014, p. 498)

Modéle de la réévaluation

en Tunisie

G- Concept de la JV et Méthodes de la Réévaluation

(C) FENDRI Souhir - Janvier 2023

Appelé « Ecrasement »

{

Réévaluation des

immobilisations amortissables

Appelé « Ajustement »
en Tunisie

v

Méthode de
I'ajustement net

b\

Méthode de I'ajustement
proportionnel

\

Virement du cumul des écarts de
réévaluation aux résultats non distribués

v

Lors de la décomptabilisation
de I'immobilisation en cause

Y

Durant la durée d'utilité de
I'immaobilisation en cause

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 37
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Source : ). Gosselin (2014, p. 495)

A
Ecart de réévaluation
Ecart de réévaluation
Ecart de réévaluation
- - - Colt historique
% /
S V4
e /\ Résultat /')'
f i T Résultat net
Résultat ol net
net
] ] || | h
Sept. 20X1  Déc. 20X1 Déc. 20X2 Déc. 20X3 Déc. 20X4 Temps

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 -



Slcjall 5030 5 Asslaall Jlall agaall

DISCAE Techniques d’évaluation de la Juste Valeur

Créer le Futur... Entreprendre le Présent

Multiplicateurs de marché

Source :]. Gosselin (2014, p.4.11)

Evaluation matricielle

- Technique de I'ajustement

du taux d'actualisation
(technique d'actualisation

Techniques d'actualisation

traditionnelle)

e Technique de la valeur
: actualisée attendue

Modeles d'évaluation
des options

Approche par le marché
i

i

_;..,i

Approche par le résultat ———1-!
|

|

Méthode des bénéfices
excédentaires multipériodes

"‘ Modéle binomial

« A dire d’expert » (rapport

pouvant utiliser ces techniques)

Approche par les coiits 5

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Colt de remplacement
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purée d'utilité 3 ans c’est différentde  Durée d'utilisation

Durée de vie 5 ans

- Valeur résiduelle = c’est un résidu d’utilité apres utilisation par la Direction (a Ia fin de la durée d’utilité)

VCN = Vo (codt historique) — cumul des amortissements (Norme 5 ancienne)

- (Modeéle Coflit) VCN = Colit — Cumul des amortissements — cumul des pertes de valeur 637

(les hausses de valeur ne doivent pas étre comptabilisées)

(Modéle Reeval) VCN = Coiit = Cumul des amortissements (282...) - cumul des pertes de valeur (637) + les ajustements

(Hausses (1445)

Montant Amortissable = X = Valeur d'origine _ Valeur résiduelle = Vo - VR
Y = Durée de vie

MA / Durée de vie = annuité d’amortisement

- Montant Amortissable = Codt - VR (année d’acquisition)

Montant Amortissable = VCN - VR (plusieurs années aprés) = Co(it -somme des amort -~ somme des pertes - VR
- Montant Amortissable = VCN - VR (plusieurs années aprés) = Colit ~somme des amort +/- Ajustements - VR

g Y: durée d’Utilité
~ Annuité d’amortissement = MA / DU Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 -
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Remarquez que :

Nouveautes de la NCT 5

» Le modele de réévaluation (JV)(new) n’est adopté gue pour les Imo corp.

Modéle de coit :

Cnf_‘; - Libellé compte .
1210 Reésultats reportés

1445 Ecart de réévaluation

150 Prov pour risques & charges

1520 Prov charge a rép/+sieurs exerc
16850 |[Crédit fournisseur d'immo

4040 FRS d'immobilisations

6360 |Chgnet/cession imo, autr perte

63~ Réduction de valeur / Perte de Valeur
650 Charges financiéres

6810 |DAP ChgOrd

737 Reprise / perte de valeur

=300 Quotpart Subv Invest inscrit Rt

=810 Reprise/Amort & Prov(Ord)

78150 |Reprise/Prov Risk & Chg d'Explt

» La Direction choisit 'un des 2
modeles et I'applique par catégorie
entiere et peut rechanger de choix.

» Les immo. corp. peuvent continuer
a étre gérées comptablement par
le modele du colt :

" qui n’accepte pas les hausses
de valeurs, (= non cpt*)

" et qui imputent les baisses
réversibles en cpte
« Provisions », (292..)

" & celles irreversibles en cpte
« Perte de valeur » (637)

» Lorsque le modele de réévaluation (JV) est choisi, on n’y utilise plus le

compte de provision (29) (sauf en un rare cas selon IASTGRbilité intermédiaire 1 — 2023

41
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) ISCAE Nouveautés de la NCT 5

Creer le Futur... Entreprendre le Présent

Modeéle de la Réévaluation (JV) (new) :
» S’il est adopté pour une immo corp, il doit I'étre pour toute sa catégorie.

> |l accepte les hausses de valeurs, en
N debitant I'actif contre le crédit d’'une

78150 |Reprise/Prov Risk & Chg d'Explt

c

(@)

E

=

> Libellé t J .

N Compf . ceeompe i réserve (1445) Hausses imposables ? LF23?
C:, 1210 Résultats reportés > i I b . . b

” 1445 Ecart de réévaluation ’ |mRUte es . allsses. aUussli Ien
o 150 Prov pour risques & charges reversibles que irreversibles au cpte
(7] . - =

9 1520 _ |Prov charge & rép/+sieurs exerc « Perte de valeur » (PV 637) contre
E 16850 |Crédit fournisseur d'immo Ie Crédlt de I’actif

) 4040 |FRS d'immobilisations

% 6360 Chg net/cession imo, autr perte > Et en Zémes et niémes
;) 637 Réduction de valeur / Perte de Valeur réestimations II r'epr'end deS PV
= 650 Charges financiéres / CI I, f \ I I . d .

o 6810 DAP Chg Ord et/ou de .aCtl a a.’ ||"n|te e. o
3 737 Reprise / perte de valeur O ce qui a ete Comptablllse
‘é 7390 Quotpart Subv Invest inscrit Rt anté rieurement

% 7810 Reprise/Amort & Prov(Ord) O et é Ia. Ilmlte de IaVCN

O

O

» Approche par composantes (lorsque les éléments d’un actif observent
/4 [) oo, 7 . /4
des durée d'utilité différentes) Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 | 42
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G- Concept de la JV et Méthodes de la Réévaluation

e Comptabilisation initiale
e Comptabilisation ultérieure
e Decomptabilisation

Schema de Comptabilisation
Comptabilisation initiale
= Acquisition / Entrée au bilan...

= Amort, réestimations, améliorations...
= Sortie, mise a rebus, cession, sinistre...

REEVALUATION

COUT

Ici par exemple, la Direction d'une firme compte adopter le modéle de
reévaluation pour certaines de ses immobilisations corporelles

Comptabilisation initiale (Lors de I'acquisition) :

(Exemple terrain)
DurantN

Ici par exemple, la Direction d'une firme compte adopter le modele de
réévaluation pour certaines de ses immobilisations corporelles

Comptabilisation initiale (Lors de l'acquisition):

(Exemple terrain)
DurantN

150 000
232 Banque

221... Terrain Sousse
150 000

221... Terrain Sousse 150 000

532 Banque 150 000

En comptabilisation initiale, on comptabilise impérativement par le
modele du cotit, méme si a la méme date l'information sur la JV du
terrain est disponible.

En comptabilisation initiale, on comptabilise impérativement par le
modele du cofit, méme si a la méme date I'information sur la JV du
terrain est disponible.

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 | 43
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G2- Comptabilisations de la |° réestimation

e Comptabilisation ultérieure

Schéma de comptabilisation
Comptabilisation ultérieure : 1™ réestimation

= ex : |l ere réestimation a la hausse

REEVALUATION

COUT

Comptabilisation ultérieure : 1ére réestimation

Ex: HAUSSE

aprés 1 ot +sieurs années de | acquisition

JV =200 mdt - Valeur d'origine = 150 mdt

VCN du terrain = son Cofit (pas d'amortissement sauf exception 547
NCT5 ex: Carrieres). On compare toujours [V par rapport a la VCN,
JV'200000>VCN 150000 1l s'agit donc d'une hausse de 50 000dt

Selon le § 108 NCT5, il s'agit de changement de methode mais avec
application prospective (exception : non retroactive) car en Tunisie le

changement de methode cpt s'applique retroactivement NCT 11.
Fin N+x

Comptabilisation ultérieure : 1ére réestimation

Ex: HAUSSE

apres 1 ou tsieurs annees de I'acquisition

JV =200 mdt -—- Valeur d'origine = 150 mdt

VCN du terrain = son Cofit (pas d'amortissement sauf exception 547
NCT5 ex: Carrieres). On compare toujours [V par rapport a la VCN,
JV'200000>VCN 150000 1l s'agit donc d'une hausse de 50 000dt

Selon le modele du Cot (§29 & 67 NCT 5) et le principe de prudence on
ne comptabilise les hausses de valeur que lors de leur realisation (ex :

cession).
Fin N+x

50 000
1445 Ecart de Rééval.
piéce jusij_ficatwe rex: PV de l'expert foncier

221... Terrain Sousse
50 000

HAUSSE A NE PAS COMPTABILISER

1 - Tous les terrains de la firme, en plus de celui de Sousse, doivent
etre estimeés a leur |V a cette date d'inventaire (rééval la catégorie).
2 - Les réévaluations se font généralement a la date d'inventaire, en
moyenne chaque 2-3 ans (sauf prix tres fluctuants — chaque an).

3 - Les Rééval en cours d'années sont possibles, il faut juste

comptabiliser 'amort. Complém. a 1a date de rééval puis réévaluer.

1 - Chacun des terrains de la firme reste évalué a son propre cout
(historique)
2 - Les réestimations a la baisse n'ont pas l'obligation d'etre

réguliéres ni pour toute une catégorie.
3 - Les provisions ou pertes de valeur sont (en princinel a

comptabiliser a I'inventaire ou a la date de sortie de I'actif 44
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G2- Comptabilisations de la |° réestimation

e Comptabilisation ultérieure

Schéma de comptabilisation
Comptabilisation ultérieure : 1™ réestimation

REEVALUATION

= ex : | réestimation a la baisse

COUT

Comptabilisation ultérieure : 1ére réestimation

Ex: BAISSE

apres 1 ou +sietirs années de | acquisition

JV =120 mdt -—- Valeur d'origine = 150 mdt

VCN du terrain = son Cofit (pas d'amortissement sauf exception 547
NCT5 ex : Carrieres). On compare toujours JV par rapport a la VCN.
JV120000<VCN 130000 il s'agit donc d'une baisse de 30 000dt

Selon le § 108 NCTS5, il s'agit de changement de methode mais avec
application prospective (exception : non retroactive) car en Tunisie le

changement de methode cpt s'applique retroactivement NCT 11.
Fin N+x

637 Pertes de valeur 30 000

221... Terrain Sousse 30 000

piece justificative : ex : PV de l'expert foncier

Comptabilisation ultérieure : 1ére réestimation

Ex: BAISSE

apres 1 ou *sieurs années de l'acquisition

JV =120 mdt -—- Valeur d'origine = 150 mdt

VCN du terrain = son Cofit (pas d'amortissement sauf exception 47
NCT5 ex : Carrieres). On compare toujours JV par rapport a la VCN.
JV120000<VCN 120000 il s'agit donc d'une baisse de 30 000dt

Selon les § 55 & 56 de la NCT 5, la diminution de la valeur du

terrain est comptabilisée immeédiatement en charges (perte de

valeur) si irréversible ou en provisions (si réversible) et toujours
dans la limite de sa VCN.

1- Lorsqu la baisse est réversible, le cpte Provision n'est plus utilisé
lorsqu'on opte le modeéle de rééval. On réduit I'actif contre Perte Val
2 - Les réévaluations se font généralement a la date d'inventaire, en
moyenne chaque 2-3 ans (sauf prix trés fluctuants — chaque an).

3 - Les Rééval en cours d'années sont possibles, il faut juste

comptabiliser I'amort. Complém. a la date de rééval puis réévaluer.

si baisse Réversible Fin N+x
681 DAP Chg Ord 20 000
2921 Prov pr Terrains 20000
si baisse [rréversible Fin N+x
637 Pertes de valeur 20000
221 Terrain Sousse 20000
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d’actif en modele de reevaluation

o 2¢me rdastimation :ex :a la hausse

Modele de rééval : reprendre les PV a la limite des PV antérieurement comptabilisées (alors que I'excédent est déterminé selon la VCN)

=
(©)
o) 1ére réestimation 2éme réestimation I N+3 3éme réestimation 0
< eSOl | 3
£ ] 3
| INEEEEEE N TamomtissementNer | N [amottissementNet | B P [fnortissement N "E BN
Q . -
N0 . . . ) 1 . Amortissement N+2 . . Amortissement N+2 =
: . . Perte de valeur N1 JVN+2 . . Perte de valeur N+1  |reprise . . Amortissement N+3 E
’GE) . JVN+1 _..-_- . . . en fin N+2 cette PV n'existe -_-.__-.- ------
_E . . . . . plus comptablement . . A- les amortissements seront
g . . . . . . . ajustés aleur [V
’:)\l . . . . . . . de telle facon que JV N+3=VCN
< N N | BN | H B
o N H B H B H B
-2 . . . . . . . B- laval d'origine sera augmentee
8 . . . . . . . Les amortissements seront augmentes
g . . . . . . . pour obtenir une VCN =]V
2 i B i B i B
_g . . . . . . . C- et on amortit puis on réévalue
E’_ . . . » . . . . si on est en fin d'annee
E . . . ;‘ . . E . . E ou en milieu d'année
S I Ny Ny Ny
. | N B B B: | B - © FENDRISouhir Novembre 2022
8 Jue ici 1a schématisation que de la perte de valeur (compte 673) car en modele de coiit on peut mouvementer les provisions sans toucher a l'actif, alors qu'en modéle de réévaluation on ne mouvemente

1ais les provisions (sauf un cas rare) ef on réévalue autant |'actif que ses amortissements )

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 | 46
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G3- Comptabilisations de la 2ém¢/n™e réestimation
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Comptabilisation ultérieure : n*™e réestimation

e On peut avoir :

une hausse en 2°™M¢ réestimation apres une hausse en | réestimation
une baisse en 2°™M¢ réestimation apres une baisse en | réestimation
une hausse en 2°™M¢ réestimation apres une baisse en |° réestimation
une baisse en 2°™M¢ réestimation apres une hausse en |°™ réestimation

W —

avec la remarque que la NCT 5 new permet le changement de modele (Rééval /
Colt) en cours d'utilisation de I'immobilisation corporelle (mais ces changements
doivent étre raisonnables, justifies, chiffrés, expliqués en notes aux EF et les moins
fréquents possibles pour permettre une stabilité des comparaisons faites par les
lecteurs des EF).

En ancienne norme 5 : on comparait : Val réestimée <> Val d’origine
En nouvelle norme 5 : on compare : Val réestimée <> VCN

En ancienne norme 5 : des qu'’il y a réestimation et pour amortir, on divise
(la valeur d’origine + amélioration) / (durée de vie initiale + supplémentaire)

En nouvelle norme 5 : des qu’il y a réestimation et pour amortir, on divise

(VCN +/- Ajustement) / (durée d'utilité restante +/- ajustement)

> Applications FI, F2, F3, Gl, G2 & G3
Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 47
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G3- Comptabilisations de la 2é™¢/ni*™e réestimation
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Comptabilisation ultérieure : n*™e réestimation

e En cas de hausse apres baisse, la reprise de perte de valeur (cpte 737) se
fait totale en modele de réévaluation (ajustement / écrasement), en
mouvementant autant I'actif que ses amortissements (colonnes 3 et 4)

e Elle se fait limitée (a la VCN) en ne mouvementant que I'actif en modele
du Colt (Colonnes 5 et 6)

e Le traitement (colonnes let 2) n’existe en aucun modele ou méthode.

e e s eprenantioute 7| Modele de Cout
Coeffreeval= - 1,6667 Awant Apres Difference| Apres |Différence
Cout 65 000 119 5810 51 810 96 000 25000
Amorts|  -26 000 -45 810 -19 810 -26 000 0
PV 0 o g 0 0
VCN 42 000 70 000 25 000 74 000 32 000 70 000 25000

colonne ]l celonned colomned colomned4 colomme5 colonne 6
e Et vice-versa en cas de baisse apres hausse :

pour constater une PV nouvelle, on « reprend » de I'écart antérieur.

Modéle de Reévaluation Fin N+5 Methode d'Ajustement
1445 Ecart de réévaluation 10000
2823 Amortissement Equipement industriel 22 400
637 Perte de Valeur 6000
223 Equipement industriel 38 400
libelle ecriture : PV de constatation / Machine xooook, 18f.....
Baisse de 16 000 dt apres hausse de 10 000 dt
© FEMNDEI Souhir déc 2022 ]
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Q’)]S'CAE Jeux des comptes lors des diverses
Créer le Futur... Entreprendre le Présent r’éestimation de I’actif Corp.

| . Toute comptabilisation initiale se fait au modele de colt

2.Les leres réestimations de la valeur de l'actif apres acquisition, se passent:
» Immeédiatement en charge (db 637) s’il s’agit de baisse
» En réserve de réévaluation (cr 1445) « écart » s’il s’agit de hausse
2.tout en mouvementant en contre partie du 637 ou 1445 :
» Seulement le cpte d’actif corporel en modele du colt
(ne pas user d’un coefficient de réestimation)
» Autant le cpte d’actif que ses amortissements en modele de réévaluation
(en départageant par coefficient de réévaluation)
3.Les 2emes et éniemes réestimations se font en « reprenant » :
» de la perte de valeur antérieure (en produit : cr cpte 737) pour constater
une nouvelle hausse apres une baisse antérieure
» ou de la réserve de réévaluation antérieure (en db cpte 1445) pour
constater une nouvelle baisse apres une hausse antérieure
» Le reste (excédent) est a constater (comme en 2.) en charge (db 637) en cas
de baisse nouvelle ou en réserve (cr 1445) en cas de hausse nouvelle.
4.Les points 2 et 3 se font (comme indiqué en diapo 16) :
» pour une valeur limitée a la VCN en modele du Colt en ne mouvementant
que le cpte d’actif
» Pour une valeur non limitée a la VCN en modele de réévaluation et en

mouvementant autant I'actif que ses amortissemaissigloncaefide reevab 49
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lere REESTIMATION

Comptabilisation ulterieure

ni*me réestimation ( En résumé )

BEH

Baisse

Coiit

Reeval

Difference entre
JV, et VCN; &

comptabiliser en PV

(itev) Ol en

Difference entre
V1 et VCIN1

comptabilisee en

entre V2 ot VCIN2
imputee a l'ecart de
reeval apres reprise
totale de la PV

PV
i Provision (revers) %
rﬁ % puis : Différence entre
U T T T -
JV2 et VCIN; est puis Difference
reprise de la FV; ou entre JV2 et VCIN2
reprise de la reprise de la PV a
o Provision; a la limite la limite de la VCN
o
g de la VCIN
= ﬁ%ifeieif:iﬁfge Difference entre
e b TV1 et VCNI1
comptabiliser en PV L
j ; comptabilisee en
(irrev] ou en &
= PV
o Provision (revegs) %
£ N
E puis Différence puis Difference

entre W2 et VCIN2
imputee a 1'ecart de
reeval apres reprise
totale de la PV

© Fendri Souhir Janwvier 2023
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lere REESTIMATION

Comptabilisation ulterieure

ni*me réestimation ( En résumé )

BEH

Baisse

Coiit

Reeval

Difference entre
JV, et VCN; &

comptabiliser en PV

(itev) Ol en

Difference entre
V1 et VCIN1

comptabilisee en

entre V2 ot VCIN2
imputee a l'ecart de
reeval apres reprise
totale de la PV

PV
i Provision (revers) %
rﬁ % puis : Différence entre
U T T T -
JV2 et VCIN; est puis Difference
reprise de la FV; ou entre JV2 et VCIN2
reprise de la reprise de la PV a
o Provision; a la limite la limite de la VCN
o
g de la VCIN
= ﬁ%ifeieif:iﬁfge Difference entre
e b TV1 et VCNI1
comptabiliser en PV L
j ; comptabilisee en
(irrev] ou en &
= PV
o Provision (revegs) %
£ N
E puis Différence puis Difference

entre W2 et VCIN2
imputee a 1'ecart de
reeval apres reprise
totale de la PV

© Fendri Souhir Janwvier 2023
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G4- Modes du virement de I’écart de réévaluation

aux résultats reportés

Pour chaque catégorie

d'immobilisations corporelles amortissables

!

}

ecarts de réeval aux resultats reportes

Source :]. Gosselin (2014, p. 498)

Modéle du colit

Modéle de la réévaluation

|

Appelé « Ecrasement »

en Tunisie

{

Réévaluation des

immobilisations amortissables

Appelé « Ajustement »
en Tunisie

v

Méthode de
I'ajustement net

b\

Méthode de I'ajustement
proportionnel

v

Virement du cumul des écarts de
réévaluation aux résultats non distribués

v

Lors de la décomptabilisation
de I'immabilisation en cause

Y

Durant la durée d'utilité de
I'immobilisation en cause

en Tunisie (§40 NCT 5)

X ( )
U 2 Modes de virement, au choix f

Comptabilite intermédiaire 1 — 2023 52
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ecarts de reeval aux resultats reportes

L'écart de réévaluation est viré aux Résultats reportés afin que le départage des
bénéfices entre anciens et nouveaux actionnaires soit équitable.

Virement du cumul des écarts de
réévaluation aux résultats non distribués

plication i) ) : ]

V_@ation

r 7

G4- Modes du virement de I’écart de réé

P

X — )

‘ 2 Modes de virement, au choix

en Tunisie (§40 NCT 5) ‘
A

Lors de la décomptabilisation Durant la durée d'utilité de
de l'immobilisation en cause I'immobilisation en cause
P

® A la fin de la DU ou sortie de I'immo. corp. Si le compte 1445 contient un solde non
nul, ce solde est viré en bloc au cpte 121 « Résultats reportés » (bien réalisé par sa
sortie). Ce mode de virement exploite 'opportunité que les écarts de Rééval en
cours de DU puissent étre soldés par des pertes de valeur éventuelles avant de
n’étre considérés comme bénéfices reportés.

aux résultats reportés

Au cours de la DU, si le compte 1445 contient un solde non nul, ce solde est viré
graduellement au cpte 12| « Résultats reportés » a I'occasion des amortissements
(bien réalisé par son utilisation). On calcule la différence entre 'amortissement du
bien au modele de colt et son amortissement au modele de rééval.
-> La différence est viré du 1445 au 121.
(si on change du modéle de Rééval au modele du Colt, le virement est sujet a interprétations)gs

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023
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Plan du Chapitre |

[Il

« Immobilisations Corporelles »

SectionA: _Champs d’application de la NCT 5 m
B : Reconnaissance d’une immo corp ]
C : Comptabilisation d’'une immo.corp.(cptant/acrédit) == mm
D : Cas de production d’une immo. corp. & sa TVA |
E: Frais de démantelement d’'une immo.corp. === =
F: Amortissement d’une LC. & chgmt de modesdamort = =
G : Modele de la « Réévaluation » a la Juste Valeur

G-1 : Concept de la |V et Méthodes de Rééval O
G-2 : |¢re Re-estimation 0
G-3 :2%Me et nieme Re-estimation O
G-4 :Modes de virement des écarts aux Rtsreportes [
: Modeéle du « Colt » & Conventionde la«Prudence» 00O
Réestim asj & 0oQg
Décomptabilisation d’'une immo. corp. Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 | 54
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A
DISCAE Examen des elements a reestimer

Creer le Futur... Entreprendre le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

La réévaluation est affectée par plusieurs éléments :

- Examen de la valeur de I'immobilisation : colts ultérieurs (améliorations)
Concept de Valeur Récupérable (VR) et de Valeur d’Utilite (VU)
- Examen de la Valeur Résiduelle
Estimé a la date d’entrée de 'immo corp en cpté, elle doit étre examinée comme laVR
- Examen des Frais de Démantelement
Si estimés par contrat, ils seront rarement réexaminés
- Examen de la Durée d’Utilité

- Examen du mode d’Amortissement
Le réexamen du mode d’amortissement est obligatoire périodiquemen
- Examen du taux d’actualisation...

|1- Réestimation de la valeur de 'immo. corp.

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023
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0) ]SCAE Concepts de « Valeur »

Creer le Futur... Entreprendre le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

|- Reestimation de la valeur de 'immao. corp.
P

en Systeme Comptable Tunisien

e Extrait du Cadre Conceptuel :

La mesure des éléments des états financiers :

Il existe plusieurs bases pour déterminer la valeur a laquelle les éléments seront rapporteés

dans les états financiers.

i. Le coflit historique : ............... Le montant de liquidité versé ou recu pour acquérir un
élément,

ii. Le colit de remplacement : .. Le montant qui serait nécessaire aujourd’hui pour
acqueérir un élément,

iii. Valeur de réalisation : ........ Le montant correspondant au prix qui pourrait étre tiré de
la cession dun élément,

iv. Valeur actualisée : ............... La valeur actualisée des rentrées de fonds futurs que
procurera vraisemblablement un élément.

Le cotit historique demeure la base de mesure la plus communément utilisée pour préparer

les états financiers. Il est habituellement combiné avec d'autres bases de mesure.

Cet extrait n’inclut pas le concept de |V. (loi 96-112 précéde la NCT 5 - 03/2022)

NCT 5, §7 : Définition de la Valeur récupérable
NCT 5, § 58 : Valeur récupérable = sup ( Juste Valeur (nette) ; Valeur d’utilité )

Comptabilité intermeaiaire 1 — zuzs

«Valeur d’Utilité » = proche du concept de « Valeur Actualisée »
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& ISCAE Concepts de « Valeur »

Creer le Futur... Entreprendre le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

|1- Réestimation de la valeur de 'immo. corp.

en Systeme Comptable Tunisien

e §105dela NCT 5:

Les procédés de mesure (valorisation) retenus par la NCT 5 sont deux :
- Lavaleur d'utilité (useful value of the asset, Juazt Allasinyl 4adll)
- et Lajuste valeur, nette des coiits de cession (fair value, 4lall 4asll),

D’ailleurs la valeur récupérable (Recoverable amount 312 yiu2d 4L4d) 4.dll) de cet actif n'est que la
supérieure des deux valeurs citées ci-dessus :

Valeur recupérable = SUP (valeur d’utilité, juste valeur nette des coits de cession)

La valeur récupérable d’un actif correspond au montant le plus élevé entre sa juste valeur diminuée
des coiits de la cession et sa valeur d’utilité, elle-méme définie comme la valeur actualisée attendue
de l'utilisation de I"actif.

= Qu’elle adopte le modele du Colt ou le modele de la réévaluation pour ses
immo. Corp. la Direction de toute entreprise tunisienne, doit estimer a chaque
exercice la valeur récupérable de chacun de ses biens corporels, puis procéder aux
écritures comptables adéquates a l'inventaire.

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 57
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DISCAE

Créer le Futur... Entreprendre le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

|I- Réestimation de la valeur de 'immo. corp.

Valeur Recupérable selon la NCT 5

Valeur d’utilite : issue d’'une estimation par la Direction (ex : business plan)
Juste Valeur :issue d’'une estimation par marché / expert... (nette des coiits de cession)

Exemple illustratif :

Valeur d'Utilite =

DU=4 ans

Valeur d'Utilite =

JVan,

Valeur Récupérable an 4

I CFan, CFan, CF an ; CFan,  VRésid 1
+ — + — +

L (1% @+%) (1+%)° (%) (1+H%)"

20000 25 000 28 000 24 000 9000 1
+ + - +

L (1+10%)"  (1#10%)°  (1+10%)° (1+10%)*  (1+10%)* J

- | =| xxx |dt

+ | =|82419,234 |dt

100 000,000 dt

sup (JV; VU)

= 1100 000,000

dt

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 | 58
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.ﬁ’SCAE « Couts ultérieurs » : Amélioration

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

|1- Réestimation de la valeur de 'immo. corp.

P < Impact du § 14 de la NCT 5

Exemple :

VO voiture = 50 000, DU =5 ans

MA =50000/5= 10000 dt

On I'a utilisée 3 ans > VCN =20 000

Année 4 : Révision moteur = |5 000 (amélioration = « colts ultérieurs »)
— Augmentation de la DU de 2 ans
—> 15 000 augmentent le cpte 224 car ils augmentent les CFF voiture

VCN nouvelle =VCN ancienne + 15 000 = 35 000

DU nouvelle =5ans—3 ans + 2 ans = 4 ans

Nouveau montant amortissable = 35 000/ 4 =8 750 dt

Frais d’assurance = 6| — 62

Comparaison de I'amélioration par rapport a la valeur récupérable :

Application K
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DISCAE

Créer le Futur... Entreprendre le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

« Couts ulterieurs » en cas dimmo. sinistree

corp.

.

la valeur de 'immo

Selon les § 73 & 74 de la NCT 5, une immo sinistrée peut étre comptabilisée comme suit :

(5 pia )

» Réparations = en Charges (si elles remettent les CFF a leurs états initiaux)
» Et/ou Réparations = en Immo. (si elles augmentent les CFF (amélioration))
» & Comptabilisation des indemnités (assurance) regues suite au sinistre

Application

1- Constater amort. complémentaire

—>

Immo

en immo (si elle augmente les CFF)
Mais I'indemnité ne paye que les chg.

—> Immo réparable.

2- Comptabiliser la réparation

Sinistre subi

par

I'immo. corp.

|- Reéestimatiq

Indemnité
a cptser dés que
son Mt est fixé

S’il 3 un écrit
qui en fixe un
Mt ou une Base

S’il n’3 pas un écrit

en charge (si elle remet les CFF a
leur niveau initial)

N

23

cpts®” Pencaissement=solder 457 3

-> ne rien cpt**" jusqu’a encaissement

1- Constater amort. Complémentaire

Immo > 2- Décomptabiliser limmo

——> Immo. non réparable

3- Constater la perte (VCN)

Indemnité
a cptser des que
son Mt est fixé

S’il 3 un écrit
qui en fixe un
Mt ou une Base

S’il n’3 pas un écrit

-> indemnité exigée = a cpt®" (457 contre 736 &

N

cpts®” ’encaissement=solder 457

-> nerien cpt*®" jusqu’a encaissement

Compl 3 ité intermédiaire 1 -

(o2}
o

-> indemnité exigée > a cpts* (457 contre 736 & 79)

N
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DISCAE Examen des elements a reestimer

Créer le Futur... Fntrc‘prcndr(\ le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

La réévaluation est affectée par plusieurs éléments :

- Examen de la valeur de Pimmobilisation : colits ultérieurs (améliorations)
Concept de Valeur Récupérable (VR) et de Valeur d’Utilite (VU)
- Examen de la Valeur Résiduelle
Estimé a la date d’entrée de 'immo corp en cpté, elle doit étre examinée comme laVR
- Examen des Frais de Démantelement
Si estimés par contrat, ils seront rarement réexaminés
- Examen de la Durée d’Utilité

- Examen du mode d’Amortissement
Le réexamen du mode d’amortissement est obligatoire périodiquemen
- Examen du taux d’actualisation...

|2- Réestimation de la Valeur Residuelle

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023
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L) , . ° 7 .
.)ISCAE Reestimation de la Valeur Résiduelle
(en cours de DU)

e Valeur résiduelle : valeur du bien une fois la DU est terminée.

e DU est estimée par la Direction, V Résid. estimée par la Direction
e Durée de vie / Durée d’utilisation... info donnée par le fabricant

e Généralement: DU D.Vie | Facteurs dordre technique

* Usure
® Exemple : « Sinistres
» DU =10 ans

|
» DV = |5 ans 10 ans

Durée de vie totale
» Valeur résiduelle correspond aux 5 années
non encore utilisées par I'entreprise et T
vont étre utilisées par 'acheteur du bien

Facteurs d’'ordre économique

Durée d'utilité
<« 3ans —>»

vendu par I'entreprise en fin de DU. oy i
* Limites juridiques
e La Réestimation de la V. Résid. n’affecte que le calcul du nouveau MA
(montant amortissable), qui a son tour va affecter les VCN ultérieures et

les réevaluations ultérieures.

|2- Réestimation de la Valeur Residuelle

Application L

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023
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DISCAE Examen des elements a reestimer

Créer le Futur... Fntrc‘prcndr(\ le Présent

La réévaluation est affectée par plusieurs éléments :

s
c

GE) - Examen de la valeur de Pimmobilisation : colits ultérieurs (améliorations)

Q Concept de Valeur Récupérable (VR) et de Valeur d’Utilite (VU)
'g - Examen de laValeur Résiduelle

g Estimé a la date d’entrée de 'immo corp en cpté, elle doit étre examinée comme laVR
N - Examen des Frais de Démantelement

Si estimés par contrat, ils seront rarement réexaminés
- Examen de la Durée d’Utilité

- Examen du mode d’Amortissement
Le réexamen du mode d’amortissement est obligatoire périodiquemen
- Examen du taux d’actualisation...

|3- Réestimation des Frais de D

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023
o
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(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

|3- Réestimation des Frais de Démantelement

\\j*wla.a_nfh_\‘

.)ISCAE Réestimation de laValeur des FD

Ft|

(en cours de DU)

Les FD sont estimés par contrat : rarement a rée-estimer
ou bien estimeés de la part du seul locataire : a rée-estimer periodiquement

Quand les FD sont ré-estimés a la hausse = perte pour I’entreprise
Quand les FD sont ré-estimés a la baisse = gain pour I'entreprise

Lorsqu’on ré-estime les FD :
» autant le cpte de la classe 22 ... FD

seront mouvementeés
» que le cpte de la classe 152 ... Prov]

Tous les calculs se basent sur [aVCN du cpte |52.. Prov
plus que sur [aVCN du cpte 22... FD

Application M | — hausse des FD
Application M2 — baisse des FD

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 | 64
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O ISCAE Reestimation a la hausse des FD (1/3)

Creer le Futur... Entreprendre le Présent

e Exercice inspiré du cours M. Damak (2022) : FD initiaux [0 000 dt

1- Réestimation des FD a 15 000 dt :

FD initiaux FD réestimeés
Valeur actuelle 10000  différence 15 000
— N ————— hausse
des FD : (1 + 5%) positive (1 +5%)

| 3768895 < [ 6871673

On ne débite pas le compte d'actif 223..04 "FD-Chaine de production” de cette différence car elle est fausse
(le compte de prov contient beaucoup plus que le montant initial 3 768t)
La différence a imputer en actif (pour comptabiliser cette hausse) doit étre calculée sur la base de la provision et non sur la base du compte d'actif

lere étape des calculs : rechercher la différence entre les (FD réestimés et actualisés) et le (total de la provision pour risques et charges) :

Avant réestimation Apres réestimation

152 Prov pr Risk & Chg 152 Prov pr Risk & Chg

Début N 3 768,895 FD réestimés Début N 3 768,895
FinN 188,445 chg tin 15 000 Fin N 188,445 chg fin
Fin N+1 197,867 chg fin (1+5%) Fin N+1 197,867 chg fin
Fin N+2 207,760 chg tin = Fin N+2 207,760 chg fin
Fin N+3 218,148 Fin N+3 218,148 chg fin

Fin N+4 / - 2 290,558 Dittérence due 4 la réestimation
Fin N+4 ] )
343,584 chg fin de N+4
4 581,115 7 215,256

6871,673-4581,115=| 2290,558| Différence (appelée ATUSTEMENT) a comptabiliser : (223...04) au débit et (152) au crédit.

6 871,673 x5% = 343,584| Deésactualisation (pour N+4) des new FD 6 871 : débit du compte 65 "Chg fin" contre crédit "152 Prov R & Ch"

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023
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DISCAE

Créer le Futur... Fntrc‘prcndr(\ le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Reestimation a la hausse des FD (2/3)

e Exercice inspiré du cours M. Damak (2022) : FD initiaux [0 000 dt

2éme étape des calculs : Déterminer le nouveau MA et nouvelle annuité d'amortissement

Avant réestimation
223002 FD Chaine Prod

Début N 3 768,895

3 768,895
Avant réestimation
2823002 Amort FD Chain ]
Début N 0,000
FinN 188,445
Fin N+1 188,445
Fin N+2 188,445
Fin N+3 188,445
Fin N+4
753,779
VCNFD: 3015116
aa)

Apres réestimation

223002 FD Chaine Prod Considérez que les FD sont comme une machine a amortir:

Début N 3 768,895

Fin N+4 2 290,558 Nouvean Montant Amortissable : MA " = ( VCN 0. - VR ) + Ajustement

6 059,452

Or: VR =01ci (on va payer tous les FD, il n'en restera rien a gagner)

donc MA " = VCN + Ajustement = { ( FD initiaux ) - [ X amort ] - TPV } + Ajustement
Apreés réestimation MA " = VCN + Ajustement = | ( 3 768,895 ) - [ 753,779 ] - 0 } + 2 290,558
2823002 Amort FD Chain F MA " = VCN + Ajustement = | 3 015,116 } + 2 290,558

Début N 0,000 MA " =5 305,673
Fin N 188,445
Fin N+1 188,445
Fin N+2 188,445 =3768 / 20
Fin N+3 188,445 =3765 / 20
Fin N+4 331,605 =5305/ 16
1085,384

VCN"FD: 4974069

donc : Amort .y " = (VCN+Ajustmt) /DU "
= (3015,116 + 2 290,558 ) / 16
=5 305,673 / 16
= 331,604

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 | 66



Sleecisall 3 0a) g dsalaall Jdlall agaall

DISCAE

Créer le Futur... Fntrc‘prcndr(\ le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Reestimation a la hausse des FD (3/3)

Nouveau Grand-Livre des comptes relatifs aux FD (aprés réestimation a 15000) :

152 Prov pr Risk & Chag
Début N 3 768,895
Fin N 188,445
+ FinN+1 197,867
Fin N+2 207,760
Fin N+3 218,148
| FinN+4 2290,558
| Fin N+4 343,584
Fin N+5 360,763
" FinN+b 378,801
Fin N+7 397,741 ...
 FinN+8 417,628
Fin N+9 438,509
Fin N+10 460,435
Fin N+11 483,457
Fin N+12 507,630
Fin N+13 533,011
Fin N+14 559,662
Fin N+15 587,645
FinN+16 617,027
\Fin N+17 647,878
Fin N+18 680,272
'Fin N+19 714,286
Fin N+20 0,000

FD mitiaux Début N
= (10000 /(1+5%)20) x 5%

—->5Cr:4581,115
= 6871 - 4581 (Ajustement new FD)
= 6871 x 5%
=7215x5% Fin N
=7576 x 5% Fin N+1
efc Fin N+2
Fin N+3
Fin N+4
Finn N+5
Fin N+6
Fin N+7
Fin N+§
Fin N+9
Fin N+10
Fin N+11
Fin N+12
Fin N+13
Fin N+14
Fin N+15
Fin N+1A

223 Chaine Prod 223...4 FD-Chaine Prod
1000 000,000 DebutN 3 768,895
FinN+4 2 290,558
1000 000,000 6059452
2823 Amort Chain Prod 2823..4 Amort FD-Chait
50 000,000 FinN 188,445
50 000,000 Fin N+1 188,445
50 000,000 Fin N+2 188,445
50 000,000 Fin N+3 188,445
50 000,000 Fin N+4 331,5!]5‘
50 000,000 Fin N+5 331,605
50 000,000 Fin N+6 331,605
50 000,000 Fin N+7 331,605
50 000,000 Fin N+8 331,605
50 000,000 Fin N+9 331,605
50 000,000 FinN+10 331,605
50 000,000 FinN+11 331,605
50 000,000 FinN+12 331,605
50 000,000 FinN+13 331,605
50 000,000 FinN+14 331,605
50 000,000 FinN+15 331,605
&0 000 nnn

Fin N«@omptabil

> Amrt ., = VON / DU
= (3768- (188 x4) +2290) / 16
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O ISCAE Réestimation a la baisse des FD (1/3)

Creer le Futur... Entreprendre le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

e Exercice inspiré du cours M. Damak (2022) : FD initiaux 10 000 dt

2- Reestimation des FD a 2 200 dt :

FD initiaux FD reestimes
Valeur actuelle 10 000 difference 2200 )
— . ————7—  baisse
desFD: (1 +5%) negative (1 +5%0)

| 37es8%s] > | 1007843

On ne debite pas le compte d'actif 223..04 "FD-Chaine de production” de cette difference car elle est fausse
(le compte de prov contient beaucoup plus que le montant initial 3 768dt)

La difference a imputer en actif (pour comptabiliser cette baisse) doit etre calculee sur la base de la provision et non sur la base du compte d'actif

lere etape des calculs : rechercher la ditférence entre les (FD réestimés et actualisés) et le (total de la provision pour risques et charges) :

Avant reestimation Apres reestimation
152 Prov pr Risk & Chg 152 Prov pr Risk & Chg 75 Pdts Fin
Début N 3 768,895 FD reestimes Début N 3 768,895
Fin N 188,445 chg fin 2200 Fin N 188,445 chg fin
Fin N+1 197,867 chg fin (1 +5%) ' Fin N+1 197,867 chg fin
Fin N+2 207,760 chg tin = Fin N+2 207,760 chg tin
Fin N+3 218,148 Fin N+3 218,148 chg fin
Fin N+4 / Fin N4 3 []15,:116 Ajustm-t-FD |
558,154 Pdt fing. 558,154
0,000 4581115 3573270 4581115 558,154

Solde N+4 1007845
1007,845-4581,115=| -3573,270| Ditference (appelee AJUSTEMENT) a comptabiliser : (223...04) cr pour la VCN et (152) db et 75 cr pour la diff.

1007845 % 5% = 50,392| Desactualisation (pour N+4) des new FD 2 200 : debit du compte 65 "Chg fin" contre credit "152 Prov R & Ch"

Comptabilité intermédiaire 1 — 2023 | 68



Sleecisall 3 0a) g dsalaall Jdlall agaall

DISCAE

Creéer le Futur... Fntrc‘prcndr(\ le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Reestimation a la baisse des FD (2/3)

2eme etape des calculs : Déterminer le nouveau MA et nouvelle annuité d'amortissement

Avant reestimation

223.. 4 FD-Chaine Prod

Début N 3 768,895

3 768,895
Avant reestimation

2823002 Amort FD Chain Pr

Début N 0,000

Fin N 188,445

Fin N+1 188,445

Fin N+2 188,445

Fin N+3 188,445
Fin N+4

753,779

| VCNFD: 3015116

Apres reestimation

2723.. 4 FD-Chaine Prod

Début N 3 768,895
Fin N+4 3015,116
Fin N+4

Solde Db : 753,779

Apres reestimation

2823002 Amort FD Chain Pr

Début N 0,000

FinN 188,445

Fin N+1 188,445

Fin N+2 188,445

Fin N+3 188,445
Fin N+4

0000 753,779

Solde N+4 753,779

VCN"FD: 0,000

Considerez que les FD sont comme une machine a amortir :
VCNyy3 = | (FD initiaux ) -[ Z amort]-Z PV}
= {(3768,895)-[753,779]-0}=13015,116

Or, I'Ajustement 3 573,270 > 3 015,116 1'excedent ira en produits financiers
75 "Produits fin" : Cr 558,154

On n'amorti plus a partir de N+4
Et on ne decomptabilise du bilan que dans 16 ans.
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Creéer le Futur... Fntrc‘prcndr(\ le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

Reestimation a la baisse des FD (3/3)

Nouveau Grand-Livre des comptes relatifs aux FD (apres reestimation a 15000) :

152 Prov pr Risk & Chag
Début N 3 768,89
Fin N 185,445
Fin N+1 197,867
Fin N+2 207,760
Fin N+3 218,148
FinN+4 3015116
Fin N+4 558,154
Fin N+4 50,392
Fin N+5 52,912
Fin N+6 53,557
Fin N+7 58,335 ..
Fin N+§ 01,252
Fin N+9 04,315
Fin N+10 67,530
Fin N+11 70,907
Fin N+12 74452
Fin N+13 78,175
Fin N+14 82,084
Fin N+15 86,185
Fin N+16 90,497
Fin N+17 95,022

FD initiatx Début N

~->5Cr:4581,115
= 6871 - 4581 (Ajustement new FD)

=1007 x 5%
=1058 x 5% Fin N
=1111% 5% Fin N+1
. efe Fin N+2
Fin N+3
Fin N+4
Fin N+5
Fin N+6
Fin N+7
Fin N+§
Fin N+9
Fin N+10
Fin N+11
Fin N+12

223 Chaine Prod 223..4 FD-Chaine Prod

1000 000,000 DébutN  3768,895

Fin N+4 3015116
1000 000,000 753,779

2823 Amort Chain Prod 2823..4 Amort FD-Chain ]

50 000,000 Fin N 188,445

50000000  FinN+1 188,445

50 000,000 Fin N+2 188,445

50 000,000 Fin N+3 188,445

50 000,000 Fin N+4 i],!]l]i]‘

50000000  FinN+5 0,000

50 000,000 Fin N+6 0,000

50 000,000 Fin N+7 0,000

50 000,000 Fin N+8 0,000

50000000  FinN+9 0,000

50000000  FinN+10 0,000

50000000 FinN+11 0,000

50000000  FinN+12 0,000

> Amit .y = VCN / DU
= (3768- (188 x4)+2290) / 16
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Créer le Futur... Fntrc‘prcndr(\ le Présent

(C) FENDRI Soulir - Janvier 2023

|4- Réestimation du mode d’amortissement

Examen des elements a reestimer

La réévaluation est affectée par plusieurs éléments :

- Examen de la valeur de Pimmobilisation : colits ultérieurs (améliorations)

Concept de Valeur Récupérable (VR) et de Valeur d’Utilite (VU)

- Examen de la Valeur Résiduelle

Estimé a la date d’entrée de 'immo corp en cpté, elle doit étre examinée comme laVR

- Examen des Frais de Demantelement

Si estimés par contrat, ils seront rarement réexaminés

- Examen de la Dureée d’Utilité

- Examen du mode d’Amortissement

Le réexamen du mode d’amortissement est obligatoire périodiquemen

- Examen du taux d’actualisation...
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